Ar Glagowrd Dowr

tnwville de Quimperle (Finistere sud),

10 kms de la mer (plages dw Pouldu), céte samwage dw Finistere
Porty duw Below et plage de Kerfoy av 15 kims
Porty de Doelan, Brigneoauw; Merrievw w12 kims

Riviéres o saumow et truite av 5 minutes (I1sole, TUE; Scovff)
Golf de Ploemewr Océonv 15 kms Golf de Val Queéverv 12 kms
Acces Voie express : 5 minutes
Gowre TGV o Quimperlé (1 kim)

Lovient 20 kims : 15 mivuntes par voie rapide (Aéroport)
Pont-Aven 20 kms, Quimper 45 kms Rerwnes 150 kims (1 30)
Powris : 4h30 enw voiture, 115 enw awvion, 4hen TGV

Located onwthe hilltop of Quimperle (Finistere sud, France)
10 kv from the oceanv Fenced 4800 m2 gowden withv electric gate -
Indoor swimming pool
Vaust living spaces - Electric gate - Landscaped withv v mudtitude of
shwubs and vawriouws mature trees
10 kms from the sea and the Pouldw beach, on the natuwral coast
of Finistire deportment.

Port of Belonw and Kerfany beach - 15 kimg
Porty of Doelan, Brigneou; Merriev - 12 kims
Salmon and trout rivers (I1sole, EUe, Scorff) - 5 mirnutes
Golf of Ploemewr Océanv 15 ks Golf of Val Queven 12 kims
txpressway: 5 minutes
Quimperle TGV travin statiow - 1 ki
Lovient 20 kms: 15 min viow expresswoy (Airbort)
Pont-Aven 20 kims; Quimper 45 kms Rennes 150 kims (90 min)
Pawris: 4h30 viaw highway, 1h15 by air, 4hvia TGV

Contact : http://www.canapeche.com
canapeche@wanadoo.fr




Travaux réalisés depuis début 2009 :

- Changement de chaudiére: chaudiére a condensation (chauffage et eau
chaude) au gaz de ville en remplacement de l'ancienne chaudiére fuel.

- Reprise totale de l'isolation des combles.

- Nouwvelle porte dentrée en aluminium.

- Changement de toutes les fenétres du rez-de-chaussée: PVC avec wvolets
électriques + deux baies vitrées coulissantes donnant sur la grande terrasse
(en aluminium avec volets roulants électriques).

- Volets roulants électriques + baies vitrées PVC pour la piéce piscine.

- Toiture vérifiée en Mars 2009. Ramonage de cheminée effectué en Mars

2009.
- Liner de piscine neuf (liner PVC armeé) : juin 2009.

La surface habitable est d'environ 300 m2.
Forage avec pompe immergée pour alimentation deau pour le jardin.

Située dans un quartier calme au milieu dun parc de 4800 m2. Cette
maison bdtie en pierre, recouverte d ardoises est une construction de qualité
datant de 1968.

L’extension piscine date de 1990.

A l'intérieur, vous apprecierez les lambris, les poutres et les planchers en
bois. Une cheminée monumentale agrémente la piéce a vivre, exposée plein
sud, comme la pieéce piscine : vue imprenable sur la basse ville de

Quimperle.



La fagade sud : la terrasse devant la piéce a
vivre. Au fond la fagade « piscine ».

La terrasse donne sur la partie boisée du jardin.
Elle est en pierre de taille et orientée plein sud.



Rez-de-chaussée

- Hall d'entrée

- Une grande piece a vivre de 90 m2 avec cheminée monumentale ouvrant sur une
grande terrasse.

- Cuisine équipée + petite salle a manger.

- Une grande chambre donnant sur la terrasse avec salle de bains et WC privatifs

- Un bureau

- Piscine (4 x 8 m) intérieure chauffée donnant sur la piece a vivre et la terrasse

- Terrasse de 90 m2 exposée plein sud

La piéce a vivre La grande piece donnant sur la terrasse







La mezzanine a droite de la photo

La piscine Le coin repas attenant a la cuisine




Le coin TV La grande piéce

La mezzanine




Etage

- Grande mezzanine de 45 m2 surplombant la piece a vivre

- Deux chambres dont une avec salle de bains et WC.

- Au-dessus de la partie piscine avec une entrée séparée donnant sur le jardin :
* Piece pouvant faire office de bureau,
e Chambre,
» Salle de bains (baignoire balnéo et douche) et WC, Dressing.

Sous-sol

- Salle de repassage, Chaufferie, Cave. Piéce pour congélateurs ....
- Grande piece lambrissée pouvant servir d'atelier, de rangements du matériel de

péche, chasse, ....

- Appartement avec une piéce a vivre de 45 m2, cuisinette, possibilité de salle de bains

. entrée séparée donnant sur le jardin.

Grenier
Acces par escalier vers un grenier avec plancher de 135 m2

Jardin
Entierement clos sur une surface de 4800 m2

Portail électrique avec télécommande, portillon séparé.

Située dans un quartier calme de la ville L'exposition du terrain, de la maison et la
végétation vous isole totalement du voisinage. La grande terrasse de 90 m2 devant la
piéce a vivre et la piscine est a I'abri des regards et offre une vue magnifique sur toute
la basse ville de Quimperle.

Le jardin autour de la maison est un jardin paysagé avec de nombreux arbustes
d'essences différentes. Le sous-bois de hétres, tricentenaires, de chénes, de bouleaux,
de sycomores, de houx et de chataigniers permet des promenades agréables pour
admirer les rhododendrons, azalées, hortensias et de nombreux autres arbustes
décoratifs. Vous pourrez admirer les Ginkgo Bilobas, Cyprés d'ltalie, Acanthes, les
Rosiers, Seringats, et de magnifiques bananiers de 4 meétres de haut autour de la
terrasse et dans de nombreux endroits du jardin. Au printemps et pendant tout I'été, le
bassin a poissons en bordure de terrasse est ombragé par une Gunnera géante et les
grandes feuilles des bananiers.






